UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THI XA BEN CAT Poc lap - Tu do - Hanh phic
$é: 5] /Qb-UBND Bén Cdt, ngay /) thang (f nam 2019
QUYET PINH

Ve vige phe duyét Pb an didu chinh tong thé
quy hoach chi tlet ty le 1/500 Khu nha & nong thon An bien,
xd An Dién, thi xi Bén Cit, tinh Binh Dwong

UY BAN NHAN DAN THI XA

Can ctr Luat T6 chic Chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 nam 2015;

Cin cir Luat X4y dung ngay 18 thang 6 nim 2014;

Can ¢t Luat Quy hoach dd thi ngay 17 thang 6 nam 2009;

Cian ctr Luat Nha & ngay 25 thang 11 nam 2014;

Luét quy hoach s6 21/2017/QH14 ngay 24 thang 11 nam 2017;

~ Luat stra ddi, bd sung mot s diéu cua 37 luat cé lién quan dén quy hoach

s6 35/2018/QH14 ngay 20 thang 11 ndm 2018;

Can cit Nghi dinh sé 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé lap, tham dinh,
phé duyét va quan ly quy hoach dé thi;

Can i Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/05/2015 vé quy dinh chi tiét
mot sO noi dung vé quy hoach xay dung;

Cén cur Nghi dinh sb 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 vé viéc quy dinh
chi tiét va hudéng dan thi hanh mot s6 diéu ciia Luat Nha &;

Can ot Nghi dinh sé 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 vé phat trién va
quan ly nha ¢ xa hoi;
Can ctr Quyét dinh s6 1885/QD-UBND ngay 13/7/2012 cta Uy ban nhan

dan tinh Binh Duong vé viéc phé duyét d6 an quy hoach chung xay dung ty l&
1/10.000 D4 thi Nam Bén Cat dén nam 2030, tim nhin dén nam 2050;

Cén ctr Quyet dinh sb 3018/QP-UBND ngay 3 1/10/2017 cua UBND tinh

Binh Duong vé viéc Ban hanh Quy ché quan ly quy hoach kién trac d6 thi Bén
Cat;

Xét To trinh s& 02/TTr-QLDPT ngay 10/01/2019 cua Phong Quan ly do thi,
QUYET PINH:

Pidu 1. Phé duyét D6 4n didu chinh téng thé quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500
Khu nha & ndng thon An Dién, xa An Pién, thi xa Bén Cét, tinh Binh Duong véi
cac ndi dung chinh nhu sau:




1. Tén d6 4n: D4 4n didu chinh téng thé quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu

nha ¢ nong thén An Dién, xi An Dién, thi xa Bén Cat, tinh Binh Duong.

2. Chi dau tw quy hoach: Cong ty Cé phan PAu tu va Phat trién Thuan
Loi.

3. Don vi tw v:fm 14p d6 an diéq chinh tong thé quy hoach: Cong ty
TNHH MTV Thiét ké - Xay dung Ha D.

4. Pham vi ranh giéi, dién tich didu chinh tong thé quy hoach chi tiét:

Vi trl va tir cdn khu dat quy hoach: Thye hién theo Khoan 4 Pidu |
Quyét dinh s6 1884/QD-UBND ngay 17/8/2017 ctia UBND thi xi Bén CAt.

- Tc’"mg dién tich quy hoach diéu chinh: 86.828,5 m2.

5. Tinh chat cia dy an: Thyc hién theo Khoég 5, Piéu 1 Quyét dinh sb
1884/QD-UBND ngay 17/8/2017 ctia UBND thi xa Bén Cat.

6. Cic chi tiéu co bin vé dan s6, dit dai, ha tAng xa hdi va ha ting ky
thuit diéu chinh:

Thuyc hién theo D6 an quy hoach chi tiét (ty [é 1/500) Khu nha ¢ néng thon
An Dién da dugc UBND thj xa phfé duyét tai Quyeét dinh s 1884/QDb-UBND
ngay 17/8/2017 ciia UBND thi xi Bén Cat.

a. Chi tiu dén s6 di kién didu chinh: 1.652 nguoi.
b. Chi tiéu sir dung dit didu chinh:

~ Doi véi quy dét nha & xa héi: UBND tinh chép thuan cho chi diu tu
thire hién theo Khoan 2 Biéu 5 Nghj dinh sé 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015
ctia Chinh phii vé phat trién va quan ly nha & xa hdi tai noi dung quy dinh: “Ngp
béng tién twong duong gia tri quy dat 20% theo gia dat ma chi dau n thiee hién
nghia vu véi Nha nude nham bé sung vao ngan sdach dia phuwong danh dé dau i
xay dung nha ¢ xd héi trén pham vi dia ban” tai Cong vin sb 02/UBND-KTN
ngay 03/01/2019 ciia UBND tinh Binh Duong.

— Cac ndi dung khac vé chi tiéu sir dung dét khong thugc néi dung diéu
chinh trén vén thuc hién theo Diém b Khoan 6 Piéu 1 Quyét dinh sé 1884/Qb-
UBND ngay 17/8/2017 ctia UBND thj x4 Bén Cat.

c. Chi tiéu ha tang ky thuit didu chinh:
— Cap nuée: Tiéu chudn cap nudc sinh hoat: >100 lit/ngudi/ngay.dém.

— Cép dién: Nha phé lién ké >3 tang t6i thiéu 1a 3 kW/ho: <2 tang ti thiéu
la 2kW/hd; Khu dat gido duc: 0,2(kW/chau); Tram xtr ly nuéce thai: 150kW/ha;
Cong vién cay xanh: 5 (kW/ha).

— Chat thai rén: >0,9 kg/ngudi/ngay.dém; Ty 1€ thu gom va xir Iy: >90%.

. — Céc noi du~ng khac vé chi tidu hﬁa téng ky thuat kh‘éng thude néi dung
diéu chinh trén van thyc hién theo Piém c Khoén’6 biéu 1 Quyét dinh s6
1884/QD-UBND ngay 17/8/2017 ciia UBND thi xa Bén Cit.



7. Quy hoach sir dung dit diéu chinh:
a. Noi dung diéu chinh chinh:

_ B tri khu dat cong vién cdy xanh phia Dong Béc dé phu hop voi hién
trang diéu kién dia hinh khu vuec;

_ Pidu chinh chirc nang khu dat gido duc (theo quy hoach chi tiét da phé
duyét) sang dat o; bo tri vi tri khu dét gido dyc mam non sang phia Dong khu
dat;

— Piéu chinh vi tri dit tram xu ly nudc thai sang vi tri mdi dam bao
khoang céch ly so véi cac khu 6.

_ Hoan d&i vi tri gitta dit & va dat cay xanh.

b. Co ciu str dung dét diéu chinh:

— Dit giao duc: Bé tri truong mam non c6 tong dién tich 2.471,71m? VOl
tAng cao 1-2 tang v&i muc dich st dung dé kinh doanh.

_ DAt & c6 tong dién tich 45.813,39m?, v6i loai hinh nha & lién ké.

_ Dét nha & xa hoi: UBND tinh chép thudn cho chi dau tu thyc hién theo
Khoan 2 Pidu 5 Nghi dinh sé 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cia Chinh phu
vé phét trién va quan ly nha & xa hoi tai ndi dung quy dinh: “Nop bang tién
twong duong gia tri quy dAt 20% theo gia dat ma chu dau tu thuc hién nghia vu
v6i Nha nude nhim bd sung vao ngén sach dia phuong danh dé dau tu xay dung
nha & xa hoi trén pham vi dia ban” tai Cong van sd6 02/UBND-KTN ngay
03/01/2019 cia UBND tinh Binh Duong.
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_ Pét cly xanh c6 dién tich 3.103,65m?, dugc bé tri dam bao kha nang tiép
can déi voi ngudi dén trong khu nha 6.

_ DAt ha tAng k¥ thudt c6 dién tich 2.462,50m?, trong do: PAt hanh lang k¥
thuat sau cac ddy nha c6 dién tich 2.263,25m? va tram xt ly nudc thai co dién
tich 199,25m?.

— Dét giao thong co dién tich 25.041,12m?, dugc thiét ké dang ban cd.

— Dét cay xanh cach ly: DAt cdy xanh cach ly nha mdy c6 dién tich
1.954,32m?; dat cdy xanh cach ly tram xr ly nude thai co dién tich 888,36m?

Bang Quy hoach sir dung dit diéu chinh

Quy hoach sir dung dat
TT Logi dat Diéntich | S6 |Dansd| Chitieu | TyI¢
(m?) thira |(ngudi)| (m*/ngudi) | (%)
A | Dit din dung 81.735,05 1.652 49,48 94,13
1 | Pat& 45.813,39| 413| 1.652 27,73| 52,76
a | Dét & lién ké thuong mai 4581339 413| 1.652 52,76
b | Détnha & xa hoi : ]




2 | Dit gido duc 2.471,711 1,50/ 2,85
3 | Dit ciy xanh 3.103,65 1,88 3,57
4 | Dit ha ting ky thuat 2.462,50 1,49 2,84
a | Hanh lang k§ thuat 2.263,25 2,61
b | Tram xir Iy nuéc thai 199,25 0,23

Dit ciy xanh cich ly nha méy 1.954,32 2,25
6 i)j;ccitiﬁ;anh cach ly tram xir ly 888,36 102
7 | Dit giao thong 25.041,12 15,16| 28,84
B | it ngoai din dung 5.093,45 5,87
1 | Dt hanh lang bao vé duong 0 0
2 | Pat hanh lang bio vé duomg dién 3.264,48 3,76
3 | Dit hanh lang bio vé muong nuée 1.380,68 1,59
4 | Pat hanh lang bio vé mép vuc 448,29 0,52

Tong 86.828,50| 413 1.652 52,56 100

8. Gidi phap to chirc khdng gian, kién tric, thiét ké do thi va chi tiéu sir
dung dat cho tirng 16 dat didu chinh:

— Dit ¢: déi v6i nha phé lién k&, khoang b xdy dung: 0 — Sm,

— Cong trinh diém nhén: Trudng mam non c6 mit tién giap vai duong N4.

— Cdc n6i dung khac ve giai phap t6 chirc khong gian, kién tric, thidt ké do
thi va chi tiéu sir dung dat cho timg 16 dit didu chinh khong thude noi dung diéu
chinh trén van thyuc hién theo Khoan 8 Didu 1 Quyét dinh sb 1884/QP-UBND
ngay 17/8/2017 ctia UBND thj xi Bén Cat.

9. Quy hoach ha tang ky thuit diéu chinh:

9.1.Quy hoach giao théng didu chinh:

Giao théng déi ndi: Buong D2 (doan tir duong N2 dén duong NS5) c6 mit
cat 2-2, dudng D2 (doan tir duong DH 606 dén duong N2) c6 mat cht 3-3,
duong D3 c6 mit cit 4-4; dudng N4 (doan di qua truong mam non) c6 mit cat
2a-2a, duong N1 c6é mit cit 5-5, céc tuyén dudng con lai D4, N2, N3, N4, N5 ¢o
mit cat 2-2.

Bang thong ké giao thong diéu chinh

T Ma¢| V2 hé| Long | Via he Lg gioi Khoing lui Chiéu

1 |Tén duimng i | Trdi |dwomg| Phai im) (m) dai
(m) | (m) | (m) Trdi | Phii | (m)

1 |Puong D1 1-1| 3,00 | 9,00 | 3,00 1500 | 2,00 | 2,00 | 372,56

Puong D2 (doan
2 |tir duomg N2 dén | 2-2 [ 3,00 7,00 3,00 13,00 0,00 | 0,00 235,99
duong N5)

3 [Putmg D2(doan | 3-3 | 3,00 | 7,00 [3,00~4,7]13,00~14.7] 0,00 | 0.00 131,00




tir duong DH 606 2 2
dén dudng N2)
4 |Puong D3 44| 3,00 | 7,00 1’30(;” 58 “’30{; 1581 000 | 000 | 9895
5 |Puong D4 2-2| 3,00 | 7,00 | 3,00 13,00 0,00 | 0,00 | 190.15
7 |Putme N1 5.5 (04031 700 | 3,00 1040130} 900 | 0,00 | 124,97
8 [Duomg N2 22| 3,00 | 7,00 | 3,00 13,00 0,00 | 0,00 | 291,67
9 |Puong N3 22| 3,00 | 7,00 | 3,00 13,00 0,00 | 0,00 | 107,00
10 |Dudng N4 221 3,00 | 7,00 | 3,00 13,00 0,00 | 0,00 | 159,05
DPuong N4 (doan B,
11{di qua trudng 5 | 3:00 | 7,00 3,00 13,00 0,00 | 6,00 53,27
mam non)
12 |Pudng N5 22| 3,00 | 7,00 | 3,00 13,00 0,00 | 0,00 | 160,32
Téng chitu dai dwdng giao thong 1.924,92
Téng dién tich via h¢ (m?) 10.267,48
Téng dién tich long dwdng (m*) 14.773,64
Téng dién tich giao thong (m”) 25.041,12

9.2.Quy hoach san nén diéu chinh: Phuong én san nén chinh cta khu vuc
quy hoach la huéng Tay Nam sang Dong Bic, dong thoi viée san nén dam bao
d6 sau chon céng thodt nudc mua va thodt nude thai la nho nht tranh viéc cong
phai chdy nguoc dia hinh lam tang do sau chon cbng va cin bing khéi lugng san
lip 1a thip nhat. Khéi lugng dét dao la 21.519,53m’, khéi lugng dit dap la
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31.814,29m>. Khoi lugng dAt cAn bu trir dao dép 1a 10.294,76m’.

9.3.Quy hoach thoat nuéc mua diéu chinh:

— Ngubn tiép nhan: Tuyén cdng D1000 xdy moi thude cong trinh “tuyér}
thoat nuéc mua phia Pong Béac khu nha ¢ nong thon An Dién”, sau d6 dua vé
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d4u ndi vao tuyén muong hd doc duong PT748 cach khu quy hoach 500m, chay
ra song Thi Tinh;

— Pudng kinh cbng thoat nude mua tir D400mm — D1000mm;
9.4.Quy hoach cap nuée va PCCC diéu chinh:

_ Nhu céu ding nuéc: 387,96m’.

_ Mang luéi duong éng: bng uPVC dudng kinh D50- D80-D100mm.

— Cac ndi dung khac vé quy hoach cfip nuge va PCCC khong thuge noi
dung diéu chinh trén van thuc hién theo Piém d Khoan 9 Piéu 1 Quyét dinh so
1884/QD-UBND ngay 17/8/2017 cia UBND thi xa Bén Cat.

9.5.Quy hoach thoat nwée thai, quan ly chit thai riin diéu chinh:

— Luu lurong nudce thai: 208,68 m?*/ngay.dém.
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— Nguo6n tiép nhén: tram xir ly nudc thai tap trung cia du 4n. Nudc thai
sau khi xir ly dat tiéu chuin méi truong s& dugc dau noi vao tuyén cong thoat
nudc mua trén dudng NS cua dy 4n.

— Mang luédi thoat nudce thai: nudce thai duoc xur ly so bd qua bé tu hoai cia
cong trinh trude khi xa vao céng thoat nude thai, bo tri cbng thoat nude thai &
gitta hanh lang ky thuét sau nha, cong thoat nude thai st dung céng HDPE
duong kinh D200mm.

— Tbng khéi lwong chat thai rén: 1,49 tén/ngz‘ay.
9.6.Quy hoach cap dién va chiéu sing diéu chinh:
— Phu tai dién toan khu quy hoach: 1.345,93 kVA.

— Mang luéi: Ludi trung thé 22 KV dugc quy hoach di ngdm duéi via he.
Khu quy hoach dugc cap dién bai 03 tram bién 4p 400 kVA 22/0,4kV va 1 tram
bién 4p 160kVA 22/0,4kV, loai tram gian; Mang lu6i dién phan phdi cho khu
quy hoach dugc b tri theo dang hinh tia. Hé théng dién ha thé di ngﬁm dudi via
hé; Mang luéi chiéu sang: bd tri ddy din ngam dudi via he; tru dén duogc bd tri 1
bén duodng véi khodng cach giita cac tru tir 25m-35m.

9.7.Quy hoach théng tin lién lac didu chinh:

— Mang ludi thong tin lién lac khu vuc quy hoach di ngam duéi via he va
hanh lang k¥ thudt phia sau nha.

— Théng tin di dong: bé tri 1 tram phét séng BTS trong khu.

10. Dzin]l gia moi truong chién lwge: Thue hién theo Khoéu} 10 Piéu 1
Quyét dinh s6 1884/QD-UBND ngay 17/8/2017 cia UBND thi xa Bén Cit.

11. Céc hang muc cdng trinh wu tién diu tw xay dung trong khu vye
quy hoach va nguon lyc thye hién: Thuc hién theo Khoan 11 Dieu 1 Quyét
dinh s0 1884/QD-UBND ngay 17/8/2017 ctia UBND thi x4 Bén Cat.

12. Danh muyc cac cong trinh. diu tu xay dung trong khu vye quy
hoach: Thyc hién theo Khoan 12 Diéu 1 Quyét dinh sb 1884/QD-UBND ngay
17/8/2017 ciia UBND thi x4 Bén Cat.

. 13.Cac van dé v& t6 chirc thyc hién: Coéng ty Co phan DPiu tu va Phat
trién Thuan Loi t6 chire thyue hién theo quy dinh hién hanh.

14. Cac ndi dung khac khéong thugc ndi dung diéu chinh trén: Vin gitr
nguyén gid tri phap ly theo Pd 4n quy hoach chi tiét (ty 1€ 1/500) Khu nha &
nong thon An Dién, x4 An Dién di duoc phé duyét tai Quyét dinh sé 1884/QD-
UBND ngay 17/8/2017 ctia UBND thi xi Bén Cat.

15. Danh muc hd so, ban vé phé duyét kém theo:

— Céc ban v&: So dd vi tri va gidi han khu dét, ty 18 1/2.000 hoédc 1/5.000;
Hién trang kién trtic canh quan va d4nh gia dit xdy dung; hién trang hé théng ha
ting k§y thuat, ty 1& 1/500; Ban d6 quy hoach téng mit bing sir dung dat, ty 1&
1/500; Ban do quy hoach chia 16, ty 1& 1/500: So d& t6 chirc khong gian kién tric



canh quan, ty 18 1/500; Ban v& thiét ké do thi; Ban db chi gioi duong do, chi gisi

xay dung, va hanh lang bao vé cac tuyen ha ting k¥ thuét, ty 1& 1/500;Ban dod
quy hoach san nén, ty 1& 1/500; Ban d0 quy hoach thoat nuée mua, ty 1¢ 1/500;
Ban dd quy hoach cp nudc, ty 1¢ 1/500; Ban dd quy hoach thodt nudc thai, ty 1&
1/500; Ban d6 quy hoach cép dién sinh hoat, ty 1& 1/500; Ban d6 quy hoach
thong tin lién lac, ty 1¢ 1/500; Ban dd quy hoach cap dién chiéu sang, ty 18
1/500; Ban db tong hop duong day, dudng ong, ty 1& 1/500; Ban dd quy hoach
moi truong chién lugc, ty 1€ 1/500;

_ Thuyét minh téng hop diéu chinh tong thé quy hoach chi tiét (ty 1&
1/500) Khu nha & néng thon An Dién.

— Quy dinh quan ly theo d6 4n diéu chinh tong thé quy hoach chi tiét (ty 18
1/500) Khu nha & nong thén An Dién.

Piéu 2. Trach nhi¢m cia chu diu tw va don vi tu van:

1. Trach nhiém cua chu dau tu:

— Chiju trach nhiém trudc phdp luét vé viéc cung cap cic ndi dung, van

ban, sé lidu khong trung thuc, sai l¢ch lam anh huong dén kinh té - k§ thuét, my
thuét cta dyu an nay.

— Tb chirc hé théng quan ly chét luong cong trinh xdy dung va Chilj‘l‘.‘ ach
nhi¢m vé chat lwong cong trinh thude dy an theo quy dinh ctia phép luat v& uan
ly chat lugng cong trinh xay dung.

— Thuc hién dung quy dinh vé bao vé mdi truong, tham duyét vé phong
chay chira chay theo quy dinh.

_ Trién khai thuc hién du dn ding theo trinh ty xay dung co ban hién hanh.

_ Khi trién khai ban giao céc cong trinh ha ting k¥ thuat, ho so thiét ké k¥
thuat cac hang muc ha té’mg k¥ thuat (hf“) so thiét ké san nén, giao thong, cép
thoat nudc, cap dién, hé théng thong tin lién lac, phong chay chita chay...) phai
duoc céc co quan quan ly chuyén nganh thdm dinh, phé duyét va dinh kém cac
thoa thudn vé d4u ndi theo quy dinh.

— Cong bd, cong khai quy hoach d}éu chinh va tric%:n khai thyc hign du an
dung theo quy dinh hién hanh, cham nhat la 12 thang keé tu ngay ky quyet dinh
phé duyét do an diéu chinh tong thé quy hoach chi tiet 1/500.

_ Khi trién khai thiét k& kién tric cdc cong trinh ngoai dan dung va cac
cong trinh cong cdng phai dam bao cac yéu cdu cua quy chuan, tiéu chuén xay
dung va cac quy dinh vé dau tu xdy dung hién hanh.

— Trong qué trinh thi cong xdy dung cong trinh va dua vao hoat dong sau
khi hoan thanh, chu dau tu, cic don vi trong khu quy hoach va céc hd dan phai
c6 nhitng bién phap @& han ché & nhidm vé bui va tiéng dn, chat thai rén sinh
hoat, nudc thai sinh hoat theo ding quy dinh hién hanh.

_ Chi dhu tu phai tiép tuc hoan thién cdc th tuc ve dat theo quy dinh.



~ Cht dau tu bo cdo tién do thuc hién du an hang thang, hang quy va nim
theo quy dinh.

— Chu dau tu phai tiép tuc thuc hién cac budc tiép theo theo ding quy dinh
cua Luét X4y dung, Luit Nha & hién hanh.

2. Trach nhiém ciia don vi tir viin lap quy hoach:

— Phai chiu trach nhiém truéc phép luat vé chét lugng va cac s liéu tinh
toan trong thuyét minh d6 4n quy hoach chi tiét; ca nhan chu tri thiét ké cac
hang muc ha tang ky thuat phai chiu trach nhiém vé tinh daung déng va cac giai
phép k¥ thuat, tinh chinh x4c va dd tin cdy cua céc sd lidu phuc vu khao sat, thiét
ké; nhing quy dinh v& k§ thuat ban v& va khai toan.

— Phai thuc hién giam sat tac gia va giai thich nhiing vuong mic, giai
quét hoan tat nhing sai st gitra ho so"thiét' ké va thuc té trién khai (néu co),
dong thoi chiu trach nhiém vé cdc y kién, két luan khi tham gia cdc ndi dung
trén.

Diéu 3. Chanh Vin phong Hoi dong nhan dan va Uy ban nhan dan thi x4,
Trudng Phong Quan ly d6 thi, Truéng Phong Tai nguyén va Méi trudong, Thu
trudng céc phong ban c6 lién quan, Chu tich Uy ban nhan dan x3 An DPién, Gidm
déc Céng ty Cb phin Piu tu va Phat trién Thuan Loi va Giam ddc Cong ty
TNHH MTV Thiét ké - Xay dung Ha Do chiu trach nhiém thi hanh quyét dinh
nay.

Quyét dinh nay c6 hidu Iy tir ngay ky./.

Noi nhin:

- TT.Thj ty;

- TT.HDND thj xa:

- CT, cac PCT thij x3;
- Nhu diéu 4;

- Luu: VT/

Huynh Thy Lap




